Gmina Banie

76840.2.2024.MG Banie, 31 stycznia 2024 r.

WOJT GMINY BANIE
Ogtasza drugi pisemny przetarg nieograniczony

" na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej potozone;
. w Swobnicy, gmina Banie, opisanej w ksigdze wieczyste;
nr SZ1Y/00021420/9 i oznaczonej nr dziatek gruntu 727/1
i 72715 o powierzchni 7,2370 ha obreb Swobnica.
Nieruchomos¢ potozona jest w potudniowej czesci Swobnicy
przy jeziorze Grodziskim, w sgsiedztwie enklaw lesnych.
Zabudowa mieszkaniowa wsi, grunty rolne oraz lasy
potozone sg w dalszej odleglosci. Dojazd drogg brukowg
wchodzgcg w skiad nieruchomosci.

Zabudowe stanowi zabytkowe zalozenie zamkowo -

parkowe z XIV wieku (Zamek Joannitéw), w ktérego sktad wchodzi trzyskrzydtowy zamek z wiezg

i park oraz podzamcze z budynkiem gospodarczym w ztym stanie technicznym oraz pozostatosciami

po dwoch budynkach gospodarczych i wezeéniejszej zabudowie. Powierzchnia uzytkowa zabudowan

wg kart zabytku wynosi 1 750 m2. Wyremontowana wieza zamkowa oraz dachy nad dwoma istniejgcymi

skrzydfami. Na terenie parku liczne drzewa réznych gatunkéw, krzewy i zachwaszczenia. Przy granicy

nieruchomosci od strony ptn.-zachodniej znajduje sie przytacze energetyczne, jednakze do zabudowan

nie jest doprowadzona sie¢ elektro-energetyczna.

Nieruchomo$é nie jest objeta aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego. W studium

uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy nieruchomo$¢ przeznaczona jest na cele

mieszkaniowe oraz tereny rolnicze. Na terenie dziatki 727/1 wystgpuje stanowisko petnej ochrony

archeologiczno - konserwatorskiej WI. Nieruchomo$¢ nie znajduje sie w strefie rewitalizacji.

Uzytki gruntowe sg okreslone jako Bi, BR-RIVa oraz uzytki rolne i nieuzytki.

Obcigzenia i ograniczenia w dysponowaniu nieruchomoscig;
obiekt wpisany do ksiegi rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa zachodniopomorskiego pod
nr A-760 jako jeden z najcenniejszych obiektow zabytkowych Pomorza Zachodniego. Wpisem
do rejestru objety jest obszar o powierzchni og. 5,1226 ha, w tym: park i zamek potozone na dziatce
727/1 o pow. 24849 ha, oraz podzamcze wraz z drogg dojazdowg pow. 2,6377 ha potozone
na czesci dziatki nr 727/5,

- hipoteka przymusowa w wysoko$ci 87 257,48 zt,

- program prac konserwatorskich i program zagospodarowania nieruchomosci winien by¢ uzgodniony
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Przyszly nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do opieki nad zabytkiem zgodnie z trescig ustawy

z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2022 poz. 840 ze zm.).

Cena wywolawcza wynosi 1 300 000 z! (stownie: jeden milion trzysta tysiecy ztotych),
w tym cze$ci wpisanej do rejestru zabytkow — 1 099 670 z4, co stanowi 84,59% ceny wywolawczej.

Wysoko$¢ wadium wynosi — 70 000 zt (stownie: siedemdziesiat tysiecy ztotych).

Z tytutu wpisania czesci nieruchomosci do rejestru zabytkow zostata ustalona bonifikata w wysokosci
20% od ceny tej czesci osiagnietej w przetargu. Cena ostateczna nieruchomosci zostanie ustalona
wg wzoru:
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Co=Cn+ (Cz-B)
gadzie:
Co — cena ostateczna nieruchomo$ci
Cn — cena czesci nieruchomosci nie wpisanej do rejestru zabytkdw tj. 15,41% ceny osiagnigtej
w przetargu
Cz — cena czesci nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow tj. 84,59% ceny osiggnietej w przetargu
B — 20% bonifikaty dla cze$ci nieruchomosci objetej wpisem do rejestru zabytkow.

Cena ustalona w przetargu stanowi¢ bedzie cene sprzedazy, platng jednorazowo najpdzniej do dnia
zawarcia umowy notarialnej. W dniu podpisania umowy notarialnej érodki finansowe winny znajdowaé
sie na rachunku Gminy Banie nr 42 9377 0000 0101 5600 2001 0002 Bank Spodtdzielczy Ziemi
Szczecinskiej z siedzibg w Pyrzycach filia w Baniach.

Sprzedaz jest zwolniona od podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz.U. z 2023 r. poz. 1570 ze zm.).

Otwarcie ofert i cze$¢ jawna przetargu (z udziatem oferentow), odbedzie si¢ w dniu
24.04.2024 r. o godz. 10°° w siedzibie Urzedu Gminy Banie, ul. Sko$na 6, w sali posiedzen
(pok. Nr 9).

Uczestnicy biorg udziat w przetargu osobiscie lub przez petnomocnika. Petnomocnictwo wymaga formy
pisemne;j.

Warunki udziatu w przetargu:

1. Ztozenie oferty opisanej w pkt. 3
Oferty pisemne w zamknietej kopercie z dopiskiem ,Drugi przetarg — Zamek Joannitow

w Swobnicy”, uniemozliwiajgcej identyfikacie Oferenta, nalezy skiada¢ w sekretariacie Urzedu
Gminy Banie ul. Skosna 6, do dnia 19.04.2024 r. do godz. 14% albo przesta¢ poczty lub
kurierem.
Oferty, ktére wpilyng po dniu 19.04.2024 r. nie bedg rozpatrywane.

2. Wniesienie wadium
Termin wniesienia wadium uptywa z dniem 18.04.2024 r.
Wadium nalezy wniesé w pienigdzu na rachunek Gminy Banie
nr 04 9377 0000 0101 5600 2001 0007 Bank Spoétdzielczy Ziemi Szczeciniskiej z siedzibg
w Pyrzycach filia w Baniach.
Data wniesienia wadium jest data uznania rachunku bankowego Gminy Banie.
W tytule wadium nalezy zawrze¢: ,Drugi przetarg na Zamek Joannitéw w Swobnicy” oraz dane
podmiotu, w imieniu ktérego wadium jest wptacane.
Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci.
Wadium pozostatych uczestnikdw przetargu zostanie zwrécone po zakonczeniu przetargu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
W przypadku uchylenia sie osoby wygrywajacej przetarg od zawarcia umowy wadium
nie podlega zwrotowi.

3. Pisemna oferta powinna zawierac:

3.1. Imie, nazwisko, adres oferenta albo nazwe firmy i siedzibe oferenta wraz z podaniem jego formy
prawne;j.

W przypadku os6b fizycznych zamierzajgcych naby¢ nieruchomo$é w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg - wycigg z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej
potwierdzony przez osobe prowadzgca dziatalnos¢ gospodarczg; wiasciwe petnomocnictwa, a dla
pozostajgcych w zwigzku maizenskim nie posiadajgcych rozdzielnosci majgtkowej do dokonania
czynnosci przetargowych konieczna jest pisemna zgoda drugiego mafzonka na odpfatne nabycie
nieruchomosci.

W przypadku os6b prawnych oraz innych jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci
prawnej, a podlegajgcych rejestracji - aktualnego odpisu z rejestru (wymagana aktualno$¢ odpisu
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datowanego nie wczesniej niz jeden miesigc przed datg przetargu) lub wydruku z KRS prowadzonego
w systemie informatycznym (potwierdzonego przez osoby uprawnione do udziatu w przetargu
nie wczesniej niz jeden miesigc przed datg przetargu), wiasciwych peinomocnictw, dokumentow
tozsamos$ci 0sob reprezentujgcych podmiot.

3.2. Date sporzgdzenia oferty.
3.3. Oferowang ceneg (wyzszg od ceny wywotawcze;j).
3.4. Kopie dowodu wniesienia wadium.

3.5. Uzgodniony z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytk6w w Szczecinie program
zagospodarowania nieruchomoséci wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z zabytku,
a takze harmonogram planowanych dziatan.

3.6. Proponowany sposéb zagospodarowania nieruchomosci i realizacji zamierzen
inwestycyjnych oraz terminy ich realizacji.

3.7. Sposoéb i Zzrodta ich finansowania planowanej inwestycj:
a) zrodia finansowania (Srodki wiasne i zewnetrzne),
b) warunki finansowania zewnetrznego; w przypadku ubiegania sie o kredyt — stan
zaawansowania (promesy, deklaracje bankéw).

3.8. Dokumenty stwierdzajgce wiarygodnos¢ finansowg oferenta potwierdzajgce mozliwosci
faktycznego zrealizowania planowanej inwestycji:

a) zasoby finansowe (kapitat wiasny, oéwiadczenia os6b wspoffinansujgcych o zobowigzaniu
do wptacenia okreslonych kwot partycypacyjnych, promesa kredytowa, potwierdzenie salda
na rachunku bankowym itp.),

b) sprawozdania finansowe firmy za ostatnie 2 lata, a w przypadku oséb fizycznych zeznania
0 wysokosci osiggnietego dochodu za ostatnie 2 lata,

c) informacje z instytucji finansowych prowadzacych rachunki oferenta o obrotach na rachunku,
zaciggnietych kredytach, udzielonych poreczeniach majatkowych,

d) zaswiadczenie organu podatkowego o braku zalegtosci podatkowych, wydane
po dniu ogtoszenia przetargu albo dokument potwierdzajacy, ze oferent uzyskat zgode
na zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty zalegtych platnosci,

e) zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o braku zaleglosci w uiszczaniu opiat
i sktadek, wydane po dniu ogtoszenia przetargu albo dokument potwierdzajgcy, ze oferent
uzyskat zgode na zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci,

f) wyrazenie zgody na sprawdzenie w raportach BIK, BIG, itp.

3.9. Pisemne o$wiadczenie, ze Oferent zapoznat sie ze stanem prawnym nieruchomosci oraz
warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen.

3.10. Podpis oferenta.

Uwagi dotyczace ofert:

- Wszelkie dokumenty sporzgdzone w jezyku obcym winny byé przettumaczone na jezyk polski przez
ttumacza przysiegtego.

- Kopie dokumentébw ztozonych w ramach oferty winny posiada¢ potwierdzenie
zgodnosci z oryginatem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

- Oferta i wszystkie oswiadczenia zataczone do niej winny byé podpisane przez Oferenta lub osoby
przez niego upowaznione. W przypadku reprezentowania Oferenta przez petnomocnika do oferty
nalezy dotgczy¢ peilnomocnictwo.

4. Oferty beda oceniane wg podanych nizej kryteriéw. Kazdemu z kryteriéw przypisana jest
punktowa skala ocen. Ocena tgczna jest sumg punktéw wszystkich kryteriow.
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Kryterium oceny oferty

Skala ocen

Sposéb finansowania inwestycji, wiarygodnosé finansowa oferenta

od 1 do 10 pkt

Oferowana cena (oferowana cena musi by¢ wyzsza od ceny
wywolawczej)
Punkty zostang obliczone wedtug wzoru:

Cena wg oferty badanej

x 80 pkt
Cena wg najwyzszej oferty

Sposob zagospodarowania nieruchomosci i terminy realizacji

od 1 do 10 pkt

DODATKOWE WARUNKI PRZETARGU ORAZ INFORMACJE:

Gmina Banie oczekuje od nabywcy oferty nakierowanej na zwigkszenie potencjatu turystycznego gminy,
tworzgcej powigzania z innymi przedsiewzieciami w regionie oraz dostosowanie obiektu zabytkowego
do celow uzytkowych, przy jednoczesnym trwatym zachowaniu jego warto$ci oraz popularyzowaniu
i upowszechnianiu wiedzy o zabytku oraz jego znaczenia dla historii i kultury.

1. W ofercie nalezy okresli¢:

a) termin rozpoczecia inwestycji, przy czym za rozpoczecie inwestycji rozumie sie spetnienie tgcznie
nastepujacych warunkdw:

- uzyskanie od wtasciwych stuzb konserwatorskich niezbednych zalecern konserwatorskich
okreslajgcych sposob korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac
konserwatorskich, zakres dopuszczalnych zmian, ktére mogg by¢ wprowadzone w zabytku,

- wykonanie niezbednych prac zabezpieczajgcych zabytek zgodnie z wydanymi zaleceniami
konserwatorskimi,

- uzyskanie wymaganych przepisami prawa pozwoler na realizacje inwestycji;

b) termin wykonania prac remontowo - konserwatorskich przy zabytku uzgodniony ze stosownymi
stuzbami konserwatorskimi oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu.
Bieg powyzszych terminéw bedzie liczony od daty podpisania umowy w formie aktu notarialnego.

W przypadku niezrealizowania inwestycji zgodnie z oferowanymi terminami i ustaleniami, nabywca
zaptaci Gminie Banie kary umowne w kazdym z wymienionych przypadkéw w wysokosci 10% ceny
wywotawczej nieruchomosci ustalonej do przetargu za kazdy rok zwitoki, bez wzgledu na to, czy Gmina
Banie poniesie z tego tytutu szkode i w jakiej wysokosci.
Oferent bedzie zobowigzany do ztozenia oéwiadczenia, iz poddaje sie dobrowolnej egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt. 5 kpc do okreélonej kwoty ze wskazaniem, ze Gmina Banie bedzie uprawniona
do wystapienia o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od dnia uptywu
terminbw rozpoczecia i zakonczenia inwestycji wskazanych w ofercie. Celem zabezpieczenia
wierzytelnoéci z tytutu kary umownej zostanie ustanowiona hipoteka wpisana do ksiegi wieczyste;j.
Gmina Banie zastrzega sobie prawo zgtoszenia wobec nabywcy Zzadania zwrotnego nieodplatnego
przeniesienia wtasnoéci nieruchomosci w formie darowizny, na wypadek niewywigzywania sie nabywcy
z obowigzku wtasciwego zagospodarowania zamku. Z chwilg zgloszenia zadania Nabywca obowigzany
jest przenies¢ z powrotem na Gming Banie wtasno$é kupionej nieruchomosci w formie darowizny.
Zadanie podlega ujawnieniu w ksiedze wieczystej prowadzonej dia nieruchomosci.
W przypadku poniesienia przez Gming Banie szkody przewyzszajgcej kare umowng, Gmina ma prawo
dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego w sposéb okreslony w pkt. 21 3.
W przypadku zbycia przedmiotowej nieruchomosci przed zrealizowaniem zobowigzarh okreslonych
w punkcie 1 i 2, zbywajgcy sceduje te zobowigzania na nabywajgcego. Brak przejecia powyzszych
zobowigzan przez nabywajgcego skutkowac bedzie dochodzeniem przez Gmine Banie roszczen
finansowych od zbywajgcego w sposéb okreslony w pkt. 2 3.
Nabywca nieruchomosci gruntowej:
a) wykona we wtasnym zakresie i na wiasny koszt infrastrukture niezbedng dla realizowanej inwestycji,
b) przejmie wraz z gruntem obowigzek usuniecia z terenu wszystkich ewentualnych bezumownych
uzytkownikow oraz uporzadkuje teren we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.
Organem wiasciwym do wydawania decyzji dotyczgcych wycinki drzew i krzewdw na terenach ujetych
w Rejestrze Zabytkow Wojewodztwa Zachodniopomorskiego jest Wojewodzki Konserwator Zabytkdw.
Koszty wycinki ponosi nabywca nieruchomosci.
Gmina Banie nie dysponuje danymi co do warunkdéw gruntowo-wodnych oraz wystepowania
zanieczyszczen gruntu oraz przykrytych warstwg gleby elementébw bedacych pozostatoscig
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po konstrukcjach budowlanych w obrebie zbywanej nieruchomosci. Osoby zamierzajgce wzigé udziat
w przetargu mogg za zgodg Gminy wykonac¢ stosowne badania wtasnym staraniem i na wtasny koszt.

10. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie sie
ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomos$ci oraz jej aktualnym sposobem zagospodarowania,
jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych
i prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywcy i stanowi
obszar jego ryzyka.

11. Przed przystgpieniem do przetargu nalezy zapozna¢ sie z dokumentacjg dotyczgcg nieruchomosci,
w tym dostepng w biurze Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

12. Termin ogledzin nieruchomos$ci nalezy uzgodni¢ z pracownikiem Urzedu Gminy Banie
po nr telefonu 91 506-70-12.

13. Termin zawarcia umowy notarialnej zostanie ustalony w przeciggu 21 dni od daty rozstrzygniecia
przetargu.

14. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy, w tym koszty notarialne i sgdowe, w catoéci ponosi
nabywca nieruchomosci.

15. Dodatkowe informacje dotyczace nieruchomosci mozna uzyska¢ w Urzedzie Gminy Banie
pod nrtel. 91 506-70-12.

Zastrzega si¢ prawo odwolania ogloszonego przetargu z waznych powodoéw oraz prawo
zamkniecia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

Udziat w postepowaniu przetargowym wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych oferentéw na zasadach
okre$lonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine rozporzadzenie o ochronie danych)
(Dz.U.UE.L 119 z 4.5.2016, str. 1—88) oraz w zakresie wynikajgcym z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) oraz rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowari na zbycie nieruchomosci
(Dz.U. z 2021 r. poz. 2213).

Wiecej informacji o przetwarzaniu danych osobowych przez Gmine Banie mozna uzyskaé na stronie internetowej
www. bip.banie.pl.
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